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SCHÖNE GEWERBEEINHEIT IN GRÜNWALD

Objektdaten

Objekttyp Gewerbeeinheit im Souterrain in teilgewerbl. Walmdachvilla

Baujahr 1983, ständigmodernisiert, zuletzt 2021

Baujahr lt.Energieausweis 2008

Energieausweis Gültig bis23.10.2028

Energieverbrauchsausweis 115kW h / ( m2*a)

Baujahr Heizungsanlage Dezember 2020

Energieträger Erdgas

Grundfläche Ca. 84 m2

Zimmer 2

Modernisierungen Fenster 2013, Heizung 2020
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Ausstattungsmerkmale

> Massive Holztüren

> Weiße Holzfenster

> Moderne, hochwertige Schreinereinbauten

> Offene Teeküche, Maßanfertigung

> Deckenhöhen 2,50 m

> Eigener Eingang

> Sehr schöner, begrünter Patio/Innenhof 

> Großformat-Fliesen in der gesamten Einheit
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Standortbeurteilung:
Mikrolage im Umkreis von 1,5km

1.Infrastruktur Einkaufsmöglichkeiten Erstklassige Auswahl an vielfältigen
Einkaufsmöglichkeiten, die weit über
den täglichen Bedarfhinausgehen.

Gesundheitsversorgung Bestmögliche ärztliche Versorgung vor  
Ort; München Klinik Harlaching 5 km  
sowie eine Auswahl an hervorragenden  
Sport- undFitnessmöglichkeiten

VerkehrsanbindungÖPNV Bus- und Trambahn 350m

VerkehrsanbindungPKW A995: 8,5 km; A8:12 km

Gewerbesteuer-
hebesatz:

240 Punkte

2.Wohnqualität Grünwald, eine der reichsten Gemeinden Deutschlands und staatlich  
anerkanntes Erholungsgebiet, zählt mit seinen etwa 11.000Einwohnern  
zu den nobelsten, schönsten und begehrtesten Adressen Münchens.  
Sie befindet sich unmittelbar vor den südlichen Toren der  
Landeshauptstadt und liegt am östlichen Ufer der Isar, 14 km vom  
Zentrumder Innenstadt entfernt.
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Grundriss

ATTRAKTIVE BÜRO-/PRAXISETAGE IN GRÜNWALD

Raum II Archiv

Eingangsbereich

Sanitär

Raum I

Offene Teeküche

Grundfläche

Eingangsbereich: 2,00 m2

Diele: 12,95 m2

Raum I: 36,65 m2

Raum II: 18,26 m2

Archiv: 9,47 m2

Sanitär: 4,55 m2

Gesamtfläche: 83,88m2
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Ansichten

Klare Linien, 
offene Teeküche 
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Ansichten

ATTRAKTIVE BÜRO-/PRAXISETAGE IN GRÜNWALD

Moderner Waschtisch
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Ansichten

ATTRAKTIVE BÜRO-/PRAXISETAGE IN GRÜNWALD

Eigener Eingangsbereich mit Patio
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Energieausweis

ATTRAKTIVE BÜRO-/PRAXISETAGE IN GRÜNWALD



SCHÖNE GEWERBEEINHEIT IN GRÜNWALD

Energieausweis

ATTRAKTIVE BÜRO-/PRAXISETAGE IN GRÜNWALD
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Kaufpreis

Grundfläche: ca. 84 m2

Baujahr: 1983
Kaufpreis: 780.000 Euro

Käuferprovision: 2,38 %
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KONTAKT

Denise  
Drechsler Immobilien

> info@ddi-bestelage.de
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