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ATTRAKTIVE BURO-/PRAXISETAGE IN GRUNWALD

Objektdaten

Objekttyp

Baujahr

Baujahr It.Energieausweis
Energieausweis
Energieverbrauchsausweis
Baujahr Heizungsanlage
Energietrager

Flache

Grundflache

Zimmer

Modernisierungen

Biuiro-/Praxisetage in teilgewerblicher Walmdachvilla

1983, standigmodernisiert, zuletzt 2021
2008

Gultig bis23.10.2028

115 kWh/(m?2*a)

Dezember 2020

Erdgas

ca. 72 m?

Ca. 93,48 m?

2

Fenster 2013, Bodenbeldge und Heizung 2020
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ATTRAKTIVE BURO—/PRAXISETAGE IN GRUNWALD

Ausstattungsmerkmale

>Massive Holztiiren

> Weile Holzfenster

> Moderne Schreinereinbauten

> Offene Teekiiche, vollausgestattet
> Deckenhohen 2,65 m bis 3,50 m

> Offener Kamin

> Eigener Eingang

> Eigener Eingang
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ATTRAKTIVE BURO—-/PRAXISETAGE IN GRUNWALD

Standortbeurteilung:
Mikrolage im Umkreis von 1,5 km

1.Infrastruktur

2.Wohnqualitat

Einkaufsmaoglichkeiten

Gesundheitsversorgung

Verkehrsanbindung OPNV

Verkehrsanbindung PKW

Gewerbesteuer-
hebesatz:

Erstklassige Auswahl an vielfdltigen
Einkaufsmdglichkeiten, die weit Gber

den taglichen Bedarfhinausgehen.

Bestmdgliche arztliche Versorgung vor
Ort; Miinchen Klinik Harlaching 5 km
sowie eine Auswahl an hervorragenden
Sport- und Fitnessmdglichkeiten

Bus- und Trambahn 350m

A995: 8,5 km; A8:12km

240 Punkte

Griinwald, eine der reichsten Gemeinden Deutschlands und staatlich
anerkanntes Erholungsgebiet, zdhlt mit seinen etwa 11.000 Einwohnern
zu den nobelsten, schonsten und begehrtesten Adressen Miinchens.
Sie befindet sich unmittelbar vor den sidlichen Toren der
Landeshauptstadt und liegt am 0Ostlichen Ufer der Isar, 14km vom
Zentrum der Innenstadt entfernt.

') Denise
C' Drechsler

IMMOBILIEN



ATTRAKTIVE BURO—/PRAXISETAGE IN GRUNWALD

Flachenermittlung gem.WoFIV

Anteilige
Grund- Nutzflachen- Dachschra- | Anrechenbare
flache zurechnung von genabzug Flache
50% in|33,33% in| 25%
aqm aqm ingm
Wohnung llI
EG Eingang 1,00 m? 1,00 m?
0G Eingangsbereich/Empfang: 11,93 m? 11,93 m?
0G Raum | mit Teekuche: 35,54 m? 6,92 m? 28,62 m?
0G Bad: 7,70 m? 1,00 m? 6,70 m?
0G Raum Il: 21,16 m? 5,72 m? 15,44 m?
0G Stauraum: 6,47 m? 3,24 3,24 m? 3,24 m?
0G Balkon (teilw. tiberdacht): 9,68 m? 4,84 4,84 m? 4,84 m?
GESAMTFLACHEN: 93,48 m? 21,72 m? 71,77 m?
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ATTRAKTIVE BURO-/PRAXISETAGE IN GRUNWALD

Grundriss

,> Balkon
4

£ 9,68 gqm
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ATTRAKTIVE BURO-/PRAXISETAGE IN GRUNWALD

Eigener Eingang
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Eindricke
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ATTRAKTIVE BURO—/PRAXISETAGE IN GRUNWALD

Ansichten

Moderne, offene Teekliche
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ATTRAKTIVE BURO-/PRAXISETAGE IN GRUNWALD

Energieausweis

Zweifamilienhaus

82031 Griinwald

Gesamtes Gebaude

1983

2008

2

506 m? &) nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Erdgas H

Art:  keine I Verwendung: keine

¥ Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung [ Anlage zur
O Schachtiiiftung (] Lftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung ~ caniung

OO0 Neubau 0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
@ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschidgige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentlimer O Aussteller
0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Gebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.
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ATTRAKTIVE BURO-/PRAXISETAGE IN GRUNWALD

Energieausweis

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
"

225

126,8 kWh/(m?-a)
Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes

115,2 kWh/(m?*-a)

\d Warmwasser

Primar- | Energieverbrauch A Anteil Heizung Kiima-
[kWh] [kWh]

o = 3 .
Energietrager energie- faktor

Warmwasser
faktor [kWh]

01.04.2015 31.03.2016 Erdgas H iy 61450 12000 49450
47714

01.04.2016 31.03.2017 Erdgas H 11 59714 12000

01.04.2017 31.03.2018 Erdgas H 1.1 60611 12000 48611

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
1
AL e B Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

‘:i, ¢ f ‘j Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

f beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
f‘ é}‘ 3 normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &8 &F &{;

gls bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
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ATTRAKTIVE BURO-/PRAXISETAGE IN GRUNWALD

Kaufpreis

Fldche: ca. 72 m?
Grundflédche: ca. 93m?
Baujahr: 1983
Kaufpreis: 840.000 Euro

K&uferprovision:

2,38 %
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ATTRAKTIVE BURO—/PRAXISETAGE IN GRUNWALD

KONTAKT

Denise
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Sudliche Miinchner StraRe 60, 82031 Griinwald > info@ddi-bestelage.de

Tel. +49 89 99013999
Fax +49 89 99013888
Mobil +49 175930 80 80
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