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Objektdaten
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Objekttyp Büro-/Praxisetage in teilgewerblicher Walmdachvilla

Baujahr 1983, ständigmodernisiert, zuletzt 2021

Baujahr lt.Energieausweis 2008

Energieausweis Gültig bis23.10.2028

Energieverbrauchsausweis 115kW h / ( m2*a)

Baujahr Heizungsanlage Dezember 2020

Energieträger Erdgas

Fläche ca. 72 m2

Grundfläche Ca. 93,48 m2

Zimmer 2

Modernisierungen Fenster 2013, Bodenbeläge und Heizung 2020
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Ausstattungsmerkmale

> Massive Holztüren

> Weiße Holzfenster

> Moderne Schreinereinbauten

> Offene Teeküche, vollausgestattet

> Deckenhöhen 2,65 m bis 3,50 m

> Offener Kamin

> Eigener Eingang
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> Eigener Eingang
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Standortbeurteilung:
Mikrolage im Umkreis von 1,5km

1.Infrastruktur Einkaufsmöglichkeiten Erstklassige Auswahl an vielfältigen
Einkaufsmöglichkeiten, die weit über
den täglichen Bedarfhinausgehen.

Gesundheitsversorgung Bestmögliche ärztliche Versorgung vor  
Ort; München Klinik Harlaching 5 km  
sowie eine Auswahl an hervorragenden  
Sport- undFitnessmöglichkeiten

VerkehrsanbindungÖPNV Bus- und Trambahn 350m

VerkehrsanbindungPKW A995: 8,5 km; A8:12 km

Gewerbesteuer-
hebesatz:

240 Punkte

2.Wohnqualität Grünwald, eine der reichsten Gemeinden Deutschlands und staatlich  
anerkanntes Erholungsgebiet, zählt mit seinen etwa 11.000Einwohnern  
zu den nobelsten, schönsten und begehrtesten Adressen Münchens.  
Sie befindet sich unmittelbar vor den südlichen Toren der  
Landeshauptstadt und liegt am östlichen Ufer der Isar, 14 km vom  
Zentrumder Innenstadt entfernt.
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Flächenermittlung gem. WoFlV
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Grund-
Anteilige 

Nutzflächen- Dachschrä- Anrechenbare
fläche zurechnung von genabzug Fläche

50 %        in 
qm

33,33 %     in 
qm

25 %         
in qm

Wohnung III 
EG Eingang 1,00 m2 1,00 m2

OG Eingangsbereich/Empfang: 11,93 m2 11,93 m2

OG Raum I mit Teeküche: 35,54 m2 6,92 m2 28,62 m2

OG Bad: 7,70 m2 1,00 m2 6,70 m2

OG Raum II: 21,16 m2 5,72 m2 15,44 m2

OG Stauraum: 6,47 m2 3,24 3,24 m2 3,24 m2

OG Balkon (teilw. überdacht): 9,68 m2 4,84 4,84 m2 4,84 m2

GESAMTFLÄCHEN: 93,48 m2 21,72 m2 71,77 m2



Grundriss
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Stauraum Büro

Sanitär Eingang/Empfang

Teeküche

Büro/Praxis



Eigener Eingang
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Eindrücke
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Moderne, offene Teeküche

Ansichten
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Energieausweis
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Energieausweis
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Kaufpreis
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Fläche: ca. 72 m2

Grundfläche: ca. 93m2

Baujahr: 1983
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Kaufpreis: 840.000 Euro

Käuferprovision: 2,38 %
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KONTAKT

Denise  
Drechsler Immobilien

> info@ddi-bestelage.de
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